2 | TRANSPORTE Y LOGISTICA

“LA NACION | MARTES 26 DE NOVIEMBRE DE 2013

| ALMACENAMIENTO

Z

~ La construccion de depdsitos AAA es necesaria

para acomparnar el crecimiento de la compaiifa; los
parques multiclientes y el mantenimiento sostenido

Emiliano Giana
PARALANACION -
Eldesarrollo deinfraestructuraesunodelos
principales retos del mercado logistico e in-
dustrial. El impulso de la inversién, en este
sentido, estimula el creciimiento de las cade-
nasdeabastecimiento en elcorto, medianoy
largoplazo. En este contexto, lademandadel
mercado local se inclina cada vez més hacia
dep6sitos “AAA”,ensintoniaconlasmasaltas
exigencias en materia de calidad constructi-
va, seguridad y medio ambiente.
Unaedificacién es AAA cuando cumplecon
los siguientes requisitos (segiin un criterio
consensuado en la regién por compaiiias de
prestigio mundial en Real Estate como Cush-
mand& Wakefield y Colliers International):
e Ubicaciénconbuenosaccesosalasautopis-
tas o corredores principales.
e Superficieno menor a10.000 m2
@ Altura de techo bajo viga superior a los 10
metros. '
© Luz de columna superior a los 20 metros.
eInstalacién contraincendio conrociadores
entecho, segtin norma. '
ePisosdehormigénarmadodealtaresistencia.
eDocksconpuertasseccionales automaticas,
plataformasniveladorashidriulicasyabrigos.

e Superficie de playa de maniobrasyestacio-
namientosequivalenteal 40% delasuperficie
cubierta. ~
e Oficinas, bafiosy vestuarios, salade baterfas
einstalaciones requeridas.

- Sin embargo, de un tiempoa esta parte, en
respuestaalas exigencias queimponeelmer-
cado y la sociedad, estos reguisitos parecen
nosersuficientes. Lasredeslogisticasrequie-
rendeunalmacenamiento eficiente,seguroy
sustentable que facilite el mejor desempefio
enlacadena. Lamaneramasadecuadadelo-
grarlo es mediante el desarrollo de parques
multiclientes. )

Laeficienciaenelalmacenamientoselogra
elevando al maximo la calidad constructiva
y las tareas de mantenimiento continuo. El
fin primordial es evitar interferencias en las
operaciones internas. En esta linea, y como
punto de partida del negocio, los materiales
de construccién ylaejecucién dela obra son~
un factor clave. Los procesos més criticos
son los estructurales, pero particularmen-
te la cubierta metélica y los pisos de hormi-
g6n. Buena calidad en estos dos puntos sig-
nifica depdsitos sin filtraciones y con buena
transitabilidad. No menos importante es la
energia: el dep6sito debe contar con grupos
electrégenos que permitan continuarlaope-

raciéndurantehorasencasodecortesdeliz.

Lacalidad edilicia se sostiene en el tiempo
con un mantenimiento periédico. Para esta
tarea, laadministracién centralizada decen-
troslogisticosatravés deequiposdeproperty

- management es esencial. Los que dermandan

depésitos premium valoran poder descan-
sar en proveedores de infraestructura que
garanticen un perfecto mantenimiento del
predio. -

Los parquesdeben proveer seguridad, tan-
toparaproteger el patrimonioque sealmace-
nacomo alos trabajadores. Instalaciones de
extineién y deteccién de incendio que cum-
plannormasinternacionales NFPAyFM, se-

guridadlas 24 horas,cAmarasCCTVdentroy -

fuera, son medidas recomendadas.

Sustentabilidad ambiental

Cuando hablamos de sustentabilidad
ambiental, nos referimos a normas o reglas
establecidas internacionalmente. Existen
certificaciones de renombre que prueban el
cumplimiento de ciertos estandares. No obs-
tante, lamayoriano considerael contexto de
cada pais o region. Esto constituye un tipico
error, porqueldgicamente no tienelamisma
importancia cuidar ciertosrecursos enzonas

donde abundan que donde escasean. i

Lasaccionesderesponsabilidad empresa-
ria estin normalmente relacionadas con la

mitigacién de los impactos de las empresas.;

enlasociedadyenel medioambiente. Esfun-
damentallasustentabilidad de estasacciones
enellargo plazo. Por eso entendemos que en
unparque multiclientese consigue unaopor-
tunidad tinica de generar escalas suficientes
para volverlas econémicamente viables. Al-
gunos ejemplos de esto son la centralizacién
de servicios, tales como la disposicién de re-
siduosy el reciclado de pallets.

La principal falencia en la Argentina es
1a falta de financiamiento a largo plazo que
posibilite este tipo de inversiones. El soste-
nido crecimiento de la economia durante Ia

Faltan depésitos AAA ARCHIVO

tiltima década no se vio acompaiiado porel
desarrollo de infraestructura logistica. Hay

un excedente de demanda de espacio de
" maxima calidad que garantice a Ias empre-

sas cuidag su competitividad, sumercaderia
ysunegocio. '

Subir la vara de los estdndares AAA es
uno de los retos principales. Para lograrlo
se debe comprender que la mayor calidad
constructivay tareas demantenimientosos-
tenido en parques multiclientes se traduce
en eficiencia de la operacién, seguridad y
sustentabilidad. e
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