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Este afio ﬁnélizaré con un total de 208.000 metros
cuadrados nuevos que se agregaran a la oferta
de centros logisticos de alta calidad

Graciela Cafiete
PARA LA NACION

Para un mercado logistico que se profesio-
nalizé, busca la eficiencia en la gestién yla
reduccién de costos, el incremento en la
construccion de centros logisticos premium
espartedel procesodemaduracién. Enel pri-
Ier semestre se construyeron 109.000 me-
troscuadrados, cerca del10% mas queeltotal
deloconstruidoen 2012, Estollevaal147.000

metros cuadradoselinventariode centroslo-.

gisticos premium, y se prevé que 2013 cierre
con 208.000 metros cuadrados si se suman
los que estan en construccién.
“Un sector importante de la demanda son
) mulﬁnacionalesygrandéscompafiiasargenti—
nasquebuscanespaciosqueles permitanuna
operatoria eficiente, agilizandola cargaydes-
cargade camiones, un mejor almacenamien-
to,conmasalturadetechosypocas columnas
intermedias. Asi sefacilitanlasmaniobrasyel

Mas centros premium

COLLIERS

‘depésito, Io que reduce costos yahorra tiem-

Po”, explicé Santiago Diz, gerente de Indus-
trias de la consultora inmobiliaria Colliers
International. Antes dela disponibilidad de
estos centros se recurria anaves industriales

Teconvertidas, sefialé Diz, “yestollevabaauna

operacién méslenta, ineficientey costosa”,

En la creciente exigencia de productos de
calidad seencuentrael accesoarutas yauto-

 pistas, altura de techos superior a los 10 me-

tros, pisos de hormigén de alta resistencia,
docklevellersysistemas contraincendios con
rociadores en el techo (una demanda de las
compaiiias aseguradoras). .
Los principales ocupantes de este tipode
superficies son las compafiias logisticas, en
un43% del total; firmas de consumo masivo,
entre ellas articulos de higiene y limpieza,

alimentosy bebidas, en un 17%, e hipermer-
- cados, en un14%. ) ) ’

Losdesarrolladores
“Los inversores construyen para alquilar;

ésteesunnegocioderenta; esescasalainver-

sién de riesgo, es decir, de empresarios que
compranlatierra, construyenydespuésven-
denelemprendimiento. Latendencia es iden-

; tiﬁcarlademandayluegorealizarelproyecto

llave en mano, con terminaciones a pedido.

Las inversiones que se necesitan son impor-

tantes, por eso los desarrolladores primero
esperan el pedido; se quieren garantizar la
ocupacion”, sostuvo Diz.

Elaumento en los preciosdela tierra, cos-
tosdemateriales, entre otros, fuereduciendo

larentabilidad, afirmé Diz:“En2009,larenta

eral5%, ahora es de alrededor de10%”.

La mayoria de los inversores son nacio- .

nales, relacionados con el sector logistico:
“Representan mas del 80% del mercado; es
poca la participacién de capitales extranje-
ros,nolesresultaatractivo invertiryaqueno
es posible girar divisas'al exterior. Para una
compafifamultinacional queno puedehacer
giros al exterior, la forma de resguardar sus

gananciasesla inversién ennuevaslineasde
produccién, ampliacién desus plantas, cons-
truccién de centros de distribucién parasus

-operaciones o bien adelantos de dineroaun

desarrollador. Yel desarrollador construyeel

e
‘

emprendimiento tomando ese capital como -

anticipode alquileres”, explicé Diz.

La tasa de vacancia en los primeros seis
meses fue del 2,4%, un alza respecto del se-
gundosemestrede 2012, quealcanzéel 0,6%.
Para Diz, una tasa de vacancia entre 5 y10%
es normal. “Unos 27.000 metros cuadrados
disponibles en un total de m4s de un millén
espoco”, amplio. B _

Para fines de 2013 es posible sumar al in-
ventario de centros premium unos 208.000
metroscuadrados, “peroenunafioelectoral,
losempresariosaceleran ofrenanel proyecto
deacuerdo conlaevolucién dela economia”,
aclaré. . - : )

- El precio del alquiler ronda los $ 47 elme-
tro cuadrado, un aumento del 20% entre el
segundo semestrede 2012y el primerodees-
te afio. “Los incrementos acompafian la in-
flaci6n, y los alquileres también se estiman
considerando la vacancia”, indicé Diz. Hay

e

diferencias de precios entre las zonas: en zo- .
ha oeste, los alquileres se acercan alos $ 45 °

¢l metro cuadrado; enel Sur, varian entrelos

$40y 44. E171% de los centros se encuentra -

€n zona norte; el 25% en zona oeste y el 4%
éfizpna sur. Lo
o - . :
Lazdna oeste, con partidos comoMorenoo

" General Roéﬁguez, eslademayorexpansién

en el Giltimo tiempo: “Influy6 la disponibili-
daddeaccesos, labuena ubicacién paralalo-

- gisticay elmenor preciodelatierra respecto

del Norte”, sefialé Diz. e

Con la Aueva financlasion de 44 cuetas #

tep

fles o posos, Vobo

les prireras 8, Lae 38 restantes cormenzis a pagarlas

@ partir de la séptima cuots, oo una tasa del 18,26%.

Lo mires por donde lo mires, te damos la mejor o
para que lo mires desde adentro de un Velve,




