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para inversores gue busguen de-.

1lar estos productos, Diz agreg6:
vel nacional, la principal queja
arte de los desarrolladores de
os logisticos premium es que
- de locaciones urbanas no los
ge en absoluto. La razén funda-
al es que, de acuerdo con la ley
ite, un inquilino puede abando-
1propiedad a partir del séptimo

mes de vigencia del contrato abonan-
do en concepto de indemnizacion al
propietario por rescision anticipada
la suma de 1 1/2 mes en caso de ejer-
cer dicha opcién del mes 7al 12, o de
sblo 1 mes si ejerce 1a opcion después
del primer aiio de vigencia del con-
trato. Generalmente, el plazo para
recuperar este tipo de inversiones
se ubica entre los 5 y los 7 afios pero,

seglin la ley actual, a partir del sép-
timo mes pueden perder al inquilino
y quedarse con la nave desocupada.
Los desarrolladores entienden que
deberia haber una ley especial para
el caso de locaciones comerciales de
lamagnitud de las locaciones de este
tipo, pero no conozco ventajas que se
ofrezcan a los inversores, como silas
observé en el Uruguay, que devuelve

hasta un 60% de la inversion realiza-
da en un plazo de varios afios a través
de retornosfiscales”.
Recientemente, el Ente Intermu-
nicipal para el Desarrollo Regional
(Eninder) present6 detalles sobre las

. caracteristicas de la Zona Intermo-

dal Logistica Cérdoba (Zilco) que se
licitara en breve en Villa Maria. Se
trata de un proyecto de puerto se-
co que tiene dos etapas. La primera
es de una plataforma logistica para
captar cargas de valor agregadoenla
region del NOA, NEA hasta la region
de Villa Maria para exportarlas por
Buenos Aires o Montevideo, o via el
Pacifico por-el puerto de Valparaiso,
Chile. Esta etapa es de movilizacién
en camibén y con un tiempo de desa-
rrollo entre 8 y 10 afios.

Lasegunda etapa es la constitucién
de un Centro Intermodal, donde se
trabajara-como un puerto seco, se to-
maran todas las cargas de transbordo
regionales y otras de comercio exte-
riory se utilizaranlos puertos argen-
tinos, chilenos y uruguayos. Ademas

_ se tomaran camiones, ferrocarriles

o barcazas en los puertos de Rosario
y Zérate y desde alli a Montevideo o
Buenos Aires para ser transbordados
a buques de contenedores.

En San Luis ,

También la provincia de San Luis
hizo punta con la concrecion de su
Zona de Actividades Logisticas, con
plataforma intermodal para servicios
de transporte carretero, ferroviario
y aéreo; zona primaria aduanera con

- depositofiscal en su interior; estacion

de transferencia de granos; area de

servicios generales de 10 hectareas y
plazoleta de contenedores.

Enla provincia de San Luis ya hay
una ley que autoriza de modo expe-
rimental a circular los bitrenes, una
de las variedades de los rodotrenes.
Estas son formaciones de un camion
con varios remolques especialmente
disefiados para no dafiar los camiros
nilasnormas de seguridad, con menor
consumo de combustible y mayor capa-
cidad de carga, 6ptimas para grandes
volimenes o tonelajes. Combinados
con el ferrocarril en un sistema in-
termodal como el de San Luis proveen
una eficiencia incomparable.

Lasplataformas logisticas son una
oportunidad parala integracion con el
Cono Sur, y 1a exportacion de servicios
logisticos. Marcelo Lascano, de AC&A,
asegura que “su implementacion en
nodos préximos a nuestras fronteras
puede ser un eslabén clave para per-
mitir que cargas de los paises vecinos
accedan a las mejoras registradas en
la Argentina en los servicios portua-
rios enlos {iltimos afios. En este senti-
do, lanormativa aduanera debe estar
siempre al dia, facilitando el tran:
manipuleo y almacenamiento de carg
en transito. Al mismo tiempo, los go-
biernos provinciales deben jugar un
papel clave en gestionar ante el gobier-
nofederal las inversiones necesarias.
En general las plataformaslogisticas
estan asociadas a infraestructura de
Jjurisdicéfon nacional ferroviariao ca-
rreteray pueden considerarse, enton-
ces, comedina pieza del sistema logis-
tico cuyo desarrollo puede acelerarse
con el respaldo de las administracio-
nes provinciales”, concluyo.




