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Aunque se siguen:
requiriendo espacios
acordes para sus
operaciones, aminoré el
ritmo de construccion

Lademanda de dep6sitos para ope-
raciones logisticas sufri6, como otros
sectores de la economia, los embates
de la crisis y; aunque la necesidad
de ese tipo de espacios no desapare-
i, el mercado asumié una actitud
maés selectiva, segiin 1a observacion
delosresponsables de proporcionar
esos inmuebles. -

Si bien la visién del mercado de
parte de las empresas inmobiliarias
y constructoras especializadas nofue
uniforme, coincidieron en advertirla
continuidad de la mayor concentra-
cion de demanda de estos inmuebles
para las zonas linderas a la ciudad
de Buenos Aires, en especial hacia
el norte, debido a la cercania con los
centros de consumoy el vinculo vial
con el Mercosur. ] ’

Ana Simeone, directora de Inmue-
bles Corporativos de la empresa que

1as selectiva la
emanda de depositos

lleva su nombre, consigné gue “la
construccién no se paro, disminuyo
un poeo la demanda pero nosotros
seguimos con el mismo ritmo de tra-
bajo que teniamos enlos Giltimos dos
afios”. Para Jose French, de Mieres
Propiedades, “hay muy pocas logis-

ticas en este momento necesitando

espacios”.”
En el area de 1a construccion, Pa-

blo Gastén Ostapovich, presidente -

de Hormetal, asegurd que “no se ha

-detenido la construccion, sino gue

la demanda es mas selectiva y sélo
se construye lo que se necesita”, en
tanto Juan Carlos Vincenzini, ge-
rente comercial de Cinter, avizort “a
mediano ylargo plazo un panorama
favorable. Las empresas no dejan de
buscar espacios para instalar su cen-
tro de distribucion”.

Las opiniones también coincidie-
ron en cuanto a la necesidad de que
las empresas cuenten con especialis-
tas en este tipo de proyectos, para lo-
grar “lamejor relacion costo-benefi-
cio”, afirmo Ostapovich, ya que “no
hay que improvisar contratando un
arquitecto o una empresa porque es
sobrinode un familiar oalgo asi, aqui

no sejuega, o se contratan empresas ‘

con experiencia o se corren riesgos
grandes” sentencié Simeone.

Al justificar su posicién respecto
dela continuidad dela demanda, Si-
meone explicd que “espacios logisti-
cos de (iltima generacion siguen fal-
tando, y miucho, a pesar de que en
los Gltimos afios se han construido
varios proyectos. La mayor demanda
esta centrada en ubicaciones queno
superen el kilometro 45 delos princi-

_pales accesos a Buenos Aires”.

En tanto, French entendié que
“cualquier emprendimiento vincu-
lado con la industria, a diferencia
de los otros sectores inmobiliarios,
necesita que los proyectos sean sus-
tentables en el tiempo, cosa que hoy
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no ocurre. Las logisticas seestan re-
acomodando, optimizando espacios
ya que enmuchos casos las empresas
han bajado stock y; en consecuencia,
devolviendo depésitos™.

French y Simeone aludieron a la
necesidad de espacios especificos
para la labor logistica y mientras
French lamentaba gue “lo que hay
definanciamiento en el mercadono
se puede utilizar por las altas tasas”,
Simeone enfatizo que el crédito “no
existe, las obras las fondean los pro-
pios duefios, que se convierten en de-

" sarrolladores con este perfil, no hay

bancosnipréstamos paraeste tipode
proyectos hoy en el mercado”.

Desde Ia vision de las constructo-

ras, Ostapovich indic6 que “las em-
presas, prefieren ajustarse a lo que
tienen y; solamente cuando 1a nece-
sidad de espacio las obliga, inician
obras de ampliacién” de sus depdsi-
tos, pero Vincenzini acotd que “no
sélo es necesario el reacondiciona-

" mientodelas construcciones actuales

através de nuevas tecnologias, sino
que son necesarias superficies nue-
vas en las plantas existentes”.

Coincidieron en advertir sobre la
diversidad de decosiones adoptadas
por las compafiias almomento deme-
dirla conveniencia de tercerizar sus
espacios, para eficientizar sus costos
logisticos, teniendoen cuenta larea-
lidad de cada una de ellas y la dife-
rencia entre cada rubro. '

Respecto de la posibilidad de mo-
dificar construcciones previas, el ti-
tular de Hormetal hizo hincapié en
que “adaptar un deposito existente,
es por lo general més caro o practi-
camente imposible”, y agregd que
“todos los segmentos estan deman-
dando nuevos depdsitos, aunque hay
gue reconocer que lohacenen menor
medida que antes dela crisis. Seesta
aprovechando al maximo el espacio
disponible”, insisti6. :

Sobre el mismo aspecto, el direc-
tivo de Cinter reconocio que “enca-
rar un nuevo proyecto tiene todaslas.
ventajas de que se-crea un espacio
totalmente adaptado a lamedida del
-usuario. Se pueden buscary emplear
las tiltimas tecnologias, optimizando
los costos y espacios” e incluy6 alos
“supermercados, frigorificos y pro-
ductos alimenticios en general” entre
‘los rubros de mayor demanda.




