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Depositos. Por el auge del e-commerce, los espacios
de ultima milla estan en el centro dela demanda

La nueva normalidad impulsé el uso del mercado electrénico y afect¢ la oferta de almacenes de cercania

Eduardo Pérez
REDACCION EXPOTRADE
Lairrupciondel comercio electro-
nico durante la pandemia movié
en alza a la industria logistica y
arrastré a otras actividades co-
nexas como la oferta de depésitos
en el mercado inmobiliario. Asi,
la vacancia de esos espacios bajo
del8,3al16,6%enel primertrimes-
tredelafio. Esamayordemandase
vio en las 4reas del Tridngulo de
San Eduardo y de las Rutas 8y 9,
en la zona norte del Gran Buenos
Aires, historicamente las de ma-
yor concentracion de ese tipo de
locaciones.

Pero esa situacién podria tener
otras implicancias al cambiar la
forma de analizar el mercado.

Santiago Isern, broker senior
industrial de Cushman & Wake-
field, explico: “Periddicamente,
registramos la cantidad de me-
tros cuadrados libres en el area
metropolitana, pero no veiamos
que esa vacancia bajase tal como
se movian otras variables”.
“Entonces,cambiamos el méto-
do y lo analizamos por radios de
cercania, no por zonas. Notamos
que en los primeros 15 kiléme-
tros desde el centro de CABA, la
vacancia habiabajado 50%,loque
eramucha absorcién en tan poco
tiempoy eso tenia relacién con la
demanda de la tiltima milla que
estd vinculada con el e-commer-
ce”, completd el ejecutivo.
Dadaesasituacion, segtinIsern,
“los ganadores de esta escena van

a terminar siendo quienes el afio
pasado construyeron metros con
unainversion muy pordebajodel
costo historico y alquilaran esos
depésitos en precios muy cerca-
nosalosvalores histéricos”.

“Nunca antes habia sucedi-
do que se hubiera construido a
costos bajos, como en 2020, y se
alquile en valores histdricos pro-
medio. Porque si bien los precios
bajaron, van a terminar acomo-
déndose cuando esos metros se
ocupen, porqueeslaformaenque
funciona el mercado. Esosvan a
ser los triunfadores de la pande-
mia”, afiadi6.

Sobreel futuroinmediato, Isern
enfatizé: “Dentro del mercadoin-
mobiliario, el logistico es, en tér-
minos especificos, el tinico que

afronto la situacién y salié forta-
lecido. Sus niimeros mejoraron,
los inversores buscaron, se ins-
talaron, los precios subierony la
vacancia bajg”.

“Esto vino para quedarse, por-
que el producto de la pandemia
fue el plazo, no los resultados. Lo
que iba a pasar en cinco afios, su-
cedio en 12 mesesy, como ocurrio
de manera tan acelerada, las em-
presasquevendieron por canales
electrénicos necesitaron lugar pa-
ra depositar sus productos en la
ultima milla”, afirmd.

Ademas,destacoque “sabiamos
que, conforme el comercio elec-
tronico aumentase, subiria la de-
manda de espacios para guardar
esos productos hasta que alguien
hicieraunclicky comprara. Pero,

elvolumendeestastransacciones
en la Argentina, en comparacién
con el de los paises mas desarro-
llados, era muy bajo”.

Eldirectivoreconociéque “hoy
haymetrosen construccién, pero
nomuchos porque cuandolosde-
sarrolladores identifican que hay
muchos metros construidos, po-
nen freno a incorporar mas ofer-
taalmercado”. Paralsern“laten-
denciaesqueelespaciodisponible
seguird bajandoysihubieradoso
trestomasdeunacantidad media-
nade metros podemos pasaraun
mercado subofertado, donde no
habra nuevas ubicaciones. Si hoy
se quisiera armar una operacion
deméasde30.000 metros, hay muy
pocas opciones disponibles en el
mercado”.@

Seguimos comprometidos con ofrecer
los camiones mds seguros. Por eso
ahora, todos los Volvo FM y FH de ruta
vienen de serie con el mayor
equipamiento de seguridad activa y

pasiva:

SEGURIDAD DE SERIE
N0 ES SOLO PARA EL
ANEJA EL CAMION.
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VOLVO FM / FH

Volvo Trucks. Acelerando el futuro.

Imagenes no contractuales, Todos estos equipamientos estan incluidos de serie en toda la linea F de ruta (FMy FH 4x2/6x2 y FH 6x4 Bitren) a partir de produccion julio 2020.
Las especificaciones técnicas aqui contenidas pueden ser modificadas sin previo aviso por Volvo Trucks & Buses Argentina S.A.



