LA NACION | MARTES 25 DE MARZO DE 2014

TRANSPORTE Y LOGISTICA | 5

cuandolocomparamos conlosmercadosre-

gionalescomo San Pablo, México, Santiago,y

que nos muestra muy por debajo de ellos.
-iCudl esla explicacién?

—H.F.:—Creemos que esta suboférta sedebea .

dificultades parafinanciar proyectos,agregar
capital y mantener ese capital agregado. La
falta de financiamiento también dificulta la
apariciéndenuevosjugadores;concentrando
la oferta en muy pocos operadores. Ademas,
el actual marco legal permite la rescision de
los contratos de locacién con bajas penali-
dades, lo que implica un alto riesgo para los
desarrolladores. ‘
-:Quélesllamo la atencion del reporte?
-H.F.: -Lo que si nos sorprendi6 es que hay
una gran cantidad de metros cuadrados en
ejecucién, mas de 200.000 m? en construc-

ciényotros 500.000 m*en proyectos,ysiuno -
miralostdltimosafioslaincorporaciénanual

hasidodeentre 50.000y100.000m2 Hay que

ver como se da la coyuntura, y es temprano

para decirlo, pero puede ser que estemos en

una tendencia a reducir ésa suboferta o por
"lo menosano agrandar labrecha.

-i{Cusles son las zonas que potencial-

menteestinenalza?

_ -H.F.: -En zona norte hay tres reas, San -

Eduardo, Pilar y'Zarate-Campana, que estd
creciendo de manera mas acelerada porque
tienemadsdisponibilidad, menosbarrerasde
entraday més posibilidades de crecimiento,
ydespués la otra zona esla del sur-sudoeste,
Ezeiza, Caiiuelas y Esteban Echeverria. Hay
que mirar también las zonas que atin no han

empezado y tienen buen potencial comola -

zonaoeste[dondesedetecté unsolodepdsito
clase A/ala altura de Moreno; lo que abre la
posibilidad deampliarla oferta]y el corredor
Buenos Aires-LaPlata. ’
—-¢Cémo serinlas tendencias futuras"

-H.F.:~Sihubiera un contexto de mayor pre-
‘visibilidad ymenorincertidumbre,esode por
siimpulsarialademandaporunbuentiempo,
dosotresafios, séloenlaimplementaciénde

proyectos que estan en estudio y no se termi-

.nandeconcretar. Elnivel devacanciaestd hoy
en el 5%, que son niveles muy bajos porque
gran partede esademanda alo mejor esté en
pequefiassuperficiesdistribuidasalolargode
todoslos centroslogisticos,y muchasvecesa
las empresas esos metrosno les sirven [3000
metros}, necesitan superficies grandes. Sihu-
bieraquemudarseaalgoyaexistente, esmas
facil tomadiladecision, perolosinversoresde-
ben contrastar la seguridad que ellos tienen
que dar con la incertidumbte general de los
negocios, y esto tiene un efecto psicolégico

fuerte queinfluye enla toma de decisiones. e

' Adn hay muchos metros en ejecucion

'Pilarllevala delantera en depésitos clase A

Lavacancia de depésitos ronda el 5%

FOTOSDE ARCHIVO.

TENDENCIA EN ALZA -

SUSTENTABILIDAD, -

'UN CLARO FACTOR

DE DIFERENCIACION

Laexperiencia de Unile-
ver es un ejemplo de cé-
mo se toman las decisio-

nes sobre los inmuebles

parauso logisticoenuna
gran empresa. Los direc-
tivos de la multinacional
se habian planteado ha-
ceunosafiosduplicarel
tamaifio de sunegocioa
nivel mundial, en un pla-
zo de 5afios y con menor
impactoambiental,y -
cada filialloreplicé a su
escala.En el planolocal,
nose queria invertirlos
propios fondos enun
centro logisticoy sellegd

_ aunacuerdo con TASA

Logistica, que construyé -
un depésito paraalqui- -
lar a Unilever'y como
ellos deseaban que el
depésito estuviera certix=
ficado con normﬁsl.EED
recurrieron a C&W paras,
obtener la certificacién.
Segtin sefial¢ Herman
Faigenbaum en el re-
porte,las empresas por
ahorano tienen unade-
manda o requerimiefito
obligatorio de certifica-
cién, depende mds delas
politicas dela empresa.
“Perolasustentabilidad.
delos negocios es cla-
ramente una tendencia
quevaenaumentoylos
desarrolladores ven esto
como unaoportunidad
paradiferenciarse de
otros edificios, ycuando
nos preguntan siun edi-
ficio va a tener un alqui-

" ler mayor por metro cua-

drado por estar certifica-
do, decimos que no.” En
general,los operadores
delsectorseiialan que

las empresas no esté.n
dispuestas apagarun’
diferencial perosique
ante opciones similares’
eligen la certificacién.
“Parael inversor, hayun

mayor retorno, perono* -
porun alquiler mas alto
por metro cuadrado,

sino por lamenor vacan-

- cia:el edificio se alquila

mas rédpidoy permanece
alquilado mas tiempo”,
concluy6 Faigenbaum.
Elsectorlogisticoesel

' demayor ocupacién de

depdsitos por actividad
(35%).En el llamado
Tridngulo San Eduardo,
delimitado por labifur- -
cacién del Acceso Norte .
enlosramalesPilar
(ruta8) y Escobar (ruta
9),'ylaruta provincial

25 (que conectaaambas
localidades), se han de-
sarrollado en los tltimos
tiempos un niimero
importante de parques
logisticos y complejos de..
depdsitos, que totalizan
unasuperficie cubierta.
de casi 500.000 m2. Entre
lasempresaslocatarias
se encuentran Unilever,
Pepsico, Philips, Trans-
farmaco, Honday Black
& Decker. Enlazonasur,
laproximidad conlater-
minal de cargas del Ae-
ropuerto Internacional
deEzeizaha potenciado .
la concentracién de zo-
nas industriales y logisti-
cas en Cafiuelas, Esteban
Echeverriay Almirante
Brown;lomismo sucede
enelcorredordelaau-
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